Leiga a Spani

INNGANGUR

Ef pu ert i peim hugleidingum ad leigja Ut ibud & Spani pa verdur hér minnst 4 helstu formasatridin sem
parf ad uppfylla. Pessi formsatridi eru flestum huseigendum ékunn og pvi rétt ad minnast 4 pau hér.
Meginreglan er ad pad parf ad greida skatta 4 Spani af allri Gtleigu ibuda sama hvar pu byrd i heiminum.
Ef leigt er til 4rs eda lengur pa parf engin leyfi. Samningur getur baedi verid munnlegur eda skriflegur.
Meelt er med skriflegum samningi. Ef leigt er til skemmri tima en ars pa parf turistaleyfi fyrir utleigu
ibudar (Holliday Rental License, Tourist Housing License, Licencia de Vivienda Turistica) fyrir Utleigu
ibuda til skamms tima. Turistaleyfisniumerid parf ad koma fram i 6llum auglysingum og vefsidum sem
auglysa eignina til leigu an undantekninga. Gott deemi um heimasidu sem synir pessi leyfi er
https://www.leigalazenia.com. Best er ad gera leigusamning & ensku og spansku par sem kvedid er 4
um ad leigutiminn sé ofrdvikjanlegur og framlengist ekki. Réttindi leigjanda eru sterk @ Spani og aukast
aftur umtalsvert ef leigt er til u.p.b. ars eda lengur, enda er alitid ad ibud sem er leigd ut i petta langan
tima sé heimilisfesti leigjandans. Leigusdlum er skylt ad senda ljésmynd af adalsidu vegabréfs til
I6greglunnar (Guardia Civil) allra leigjenda sinna i méppu sem huseigandi parf ad vidhalda a netinu hja
|6greglunni undir turistaleyfisnimerinu. Myndir af vegabréfum parf ad geyma i prju ar hid minnsta eftir
ad leigutima lykur og leigusamningana fjogur ar eftir lok leigutima. G6d regla er ad prenta ut alla
samninga og allar myndir af vegabréfum. Haar sektir geta verid fyrir brotalamir 4 pessum atridum.

SKATTAR

pad er 6llum skylt ad greida skatt af Utleigu ibuda. Hafirdu ekki skrad pig sem skattborgara a Spani
(modelo 30) pba er pad naudsynlegt til ad geta sent inn skattframtal. Ofravikjanleg regla er ad af allri
Utleigu a Spani parf ad greida tekjuskatt og pa er sama hver leigjandinn er og hvar eigandi ibudar er
busettur. Pad er tiltélulega audvelt fyrir skattayfirvold 4 Spani ad komast ad pvi hvort buid sé i ibud eda
ekki par sem peir hafa 6heftan adgang ad upplysingum um rafmagns- og vatnsnotkun. Skattayfirvold
hafa gert gangskor ad pvi ad koma pessu i rétt horf hja hundrudum og pusundum leigusala i einu en
pbeim er ekki leyfilegt ad innheimta skatta nema i fijogur ar aftur i timann dsamt alagi og leidréttingum a
framtélum med tilheyrandi kostnadi.

A fslandi er greiddur halfur fjarmagnstekjuskattur af langtimaleigu ibida en baedi 4 Spéni og islandi er
greiddur tekjuskattur af skammtimaleigu. A Spéni er tekjuskatturinn svipadur og
fijarmagnstekjuskatturinn & islandi og er hann greiddur fjérum sinnum & &ri, & fyrstu 20 dégunum {
januar, april, juli og oktdber, EDA i sidasta lagi 31.12. arid eftir. Peir sem eru ekki med skattfesti
(certificate of tax residency) @ Spani en eiga par hisnaedi i Utleigu geta sott um ad tilfallandi kostnadur
innan EES vegna utleigunnar sé fradrattarbaer fra skatti og njota par somu skattamedferdar og peir sem
hafa skattfestu a Spani hvad utleiguna vardar.


https://www.leigalazenia.com/

Tviskéttunarsamningur islands og Spanar kemur adeins i veg fyrir tviskdttun en veitir skattgreidanda
ekkert val um hvar skatturinn er greiddur. bad er pvi naudsynlegt ad ganga tryggilega fra
leigusamningum med videigandi varndglum um leigutima og ad samningurinn sé ekki framlengjanlegur.
Gott er ad hafa pa 4 ensku og spaensku til ad fordast tafir og 6parfan kostnad af pydingum skjala sidar
meir ef eitthvad kemur upp a. Ef ibud er i sameign nokkurra adila pa purfa peir hver og einn ad skila inn
framtali. Pad er pvi gott ad fa til pess baeran adila til ad sja um pessi mal fyrir sig a Spéni.

SKAMMTIMALEIGA

Einstaklingar med allt ad fimm ibudir i skammtimautleigu purfa sérstakt turistaleyfi fyrir hverri ibid sem
peir leigja ut. Séu peer fleiri er litid a eigandann sem fyrirtaeki og nytur hann pa annarrar skattalegrar
medferdar og feer eitt leyfi sem hann notar fyrir allar ibudir sinar. bessi turistaleyfisnimer parf svo ad
nota i allar auglysingar 4 prenti og 4 internetinu. A baejarskrifstofum fer pessi skraning fram. Reglurnar
eru misjafnar eftir svaeedum og pvi gott ad kynna sér paer & baejarskrifstofunni fyrir pitt byggdalag. |
janudar 2015 var t.d. 6llum ibudareigendum i skammtimadutleigu i Valencia samfélagi skylt ad skra ibud
sina hja Registro de Empresas, Establecimientos y Profesiones Turisticas (The Register of Tourist
Businesses, Establishments and Professionals) en adur purfti pess ekki nema ibudirnar veeru fleiri en ein i
skammtimadutleigu.

Fyrsta leyfis til busetu (First Occupancy License, Cédula de Ocupacién eda Cédula de Habitabilidad) er i
ollum tilfellum krafist pegar sott er um turistaleyfi. betta leyfi 4 ad veita adur en fyrstu ibdarnir flytja inn
i ibud. Gildistiminn & pessu leyfi 4 Costa Blanca er 5 ar en pa er haegt ad endurnyja pad og heitir pad pa
Annad leyfi til busetu. Gildistiminn er mislangur eftir svaedum svo pad er best ad kynna sér pau 4 naestu
baejarskrifstofu. Turistaleyfid faest ekki nema leyfi til busetu liggi fyrir. Vanti pad pa er haegt ad kaupa
endurrit af pvi & baejarskrifstofunni sé pad 4 annad bord fyrir hendi. An pess ma ekki bua i ibud. Otalin
eru vandraedi ibudarkaupenda vegna pess ad petta leyfi vantar.

Ymsar adrar skordur eru settar peim sem leigja Ut ibudir og snta paer flestar ad skilgreiningum & pvi
hvernig ibudin parf ad vera utbuin til ad hljéta nad yfirvalda til atleigu. Skammtimadtleiga getur verid
bonnud 3 skilgreindum svaedum og 4 efri haedum fjolbylishusa an lyftu. Ef setlunin er ad geta leigt ut
ibud pa er naudsynlegt ad ganga ur skugga um ad petta leyfi sé til stadar adur en sétt er um
skraninguna. Fleiri stadbundnar reglur eru til stadar og svipar peim til sambaerilegra reglna 4 islandi sem
settar voru til hofuds Utleigu ibuda til tdrista i samkeppni vid hétel. bad er t.d. ekki haegt ad opna Bed &
Breakfast pjénustu a Spani eins og algeng er i Bretlandi og vidar og faest pvi ekki turistaleyfi a slika
herbergjautleigu nema 6ll adstada sem er til leigu sé algerlega sér. Sums stadar eru pessi leyfi adeins
faanleg ef ibud er 4 jardhaed eda fyrstu haed (pad sem vid kéllum a fyrstu eda annarri haed).

Sé axtlunin ad leigja ut ibud til lengri eda skemmri tima pa er radlagt ad verda sér uti um turistaleyfid
fyrir ibudina sé peirra krafist. Barcelona haetti ad gefa ut pessi leyfi d arinu 2015 en peirra er enn krafist
bar. Ibudareigendur par purfa pvi annad hvort ad verda sér Gti um ibud med sliku leyfi eda leigja eignir
sinar til ars eda lengur. Onnur svaedi geetu haett ad gefa Ut slik leyfi og pvi er rddlegast ad verda sér Uti
um pau vegna haettunnar a pvi ad leyfisitgafum verdi hzett en peirra afram krafist.



AP LEIGJA £TTINGJUM OG VINUM

Ef ibud er 1anud zettingjum eda vinum an endurgjalds i skamman tima pa er slikt ekki talid fram til skatts
og engin porf er a pvi ad senda l6greglunni afrit vegabréfs, nema einhverjar greidslur fari 8 milli adila.
pad er i 6llum tilfellum best ad gera skriflegan samning um leiguna par sem skilmalar eru tiundadir. Af
leigunni er greiddur skattur en haegt er ad sakja um ad draga fra kostnad a méti leigunni, t.d. fyrir afnot
af sjénvarpi, interneti, hita og rafmagni auk péknana til leigumiélara og auglysingakostnadur svo
eitthvad sé nefnt. Ef ibud er leigd ut i prjd manudi eda skemur er rafmagns- og vatnsnotkun venjulega
innifalin i leiguverdi en prif rukkud sér. Tryggingarfé vegna turistaleigu (hamark 250€) er rukkad
sérstaklega en endurgreitt leigutaka vid gd0 leiguskil. begar leigutiminn er lengri en prir manudir pa er
rafmagns- og vatnsnotkun rukkud eftir notkun og venjulega er samid um haerri tryggingu, sem nemur
venjulega eins manadar leigu. Ekki er leyfilegt ad fara fram a meiri fyrirframgreidslu en sem nemur eins
manadar leigu.

LANGTIMALEIGA

Ef ibud er leigd til 4rs eda lengur pa er han ekki leyfisskyld. Algengt er ad leiguverd sé an rafmagns- og
vatnsnotkunar, jafnvel internets- og sjonvarpsdskriftar og eru peir reikningar pa greiddir leigusala vid
framvisun. Ef residencia er til stadar pa er ordid = algengara ad leigjandinn skrair sig fyrir reikningunum.
Uppsagnarfrestur i 6timabundnum samningum er venjulega einn manudur en tveir pegar leigt er til
lengri tima en ars. Pad er alltaf best ad gera skriflega leigusamninga par sem greidslutilhégun er tilgreind
hvort sem leigutimabilid er stutt eda langt. Sé ibud seld & almennum markadi en er enn i Utleigu pa
heldur leigusamningurinn sem var gerdur gagnvart nyja eigandanum. Pad 4 einnig vid ef ibud er yfirtekin
af banka. Sumir ibudareigendur leigja ibudir sinar ut til priggja ara en pé pannig ad leigjandinn er adeins
bundinn af samningnum i 6 manudi nema til vanskila komi.

VERSTU MISTOK LEIGUSALA

Verstu mistok leigusala gerast yfirleitt pegar greidslur fyrir leigu og/eda reikninga hatta ad berast.

1. Loka fyrir rafmagn eda vatn. Haegt ad kaera leigusalann og fara i mal.

2. Skipta um skrdr. Haegt ad kaera leigusalann og fara i mal.

3. Taka login i sinar hendur, t.d. med pvi ad fa sterka og stéra vini sina til pess ad henda leigjanda
at ur ibadinni. Haegt ad keera leigusalann og fara i mal.

4. Farainniibudina an sampykkist leigjanda undir pvi yfirskini ad um venjubundid eftirlit sé ad
raeda. Haegt ad kaera leigusalann og fara i mal.

5. Ad halda ad 11 manada samningar tryggi réttindi leigusala. Timabilid raedur pessu ekki heldur
hvort leigjandinn hafi heimilisfesti i ibudinni. Leigjandinn getur kaert leigusalann og fengid ur
bessu skorid. b6 ber ad geta pess ad ny utburdarlog hafa verid gefin Ut ad undanférnu til pess ad
flyta pessu ferli, t.d. vegna vanskila pa hefur timinn verid styttur dr 6 manudum i 6 vikur. b6 ber
ad geta pess ad malarekstur fyrir ddmstélum tekur manudi.



VERSTU MISTOK LEIGJENDA

Svo pad sé ekki verid ad mismuna leigjendum og leigusélum pa er hér listi yfir verstu mistok leigjenda.

1. AJ halda ad munnlegt samkomulag haldi betur en skriflegt. begar eitthvad kemur upp 4 pa er i
Ollum tilfellum betra fyrir adila ad hafa skriflegan samning.

2. Ad reyna ad nota tryggingarfé sem greidslu leiguskuldar. Tryggingarfé pjonar sinum tilgangi og
ma ekki nyta i greidslu & leigu.

3. Ad segja upp ibud med 30 daga fyrirvara. Leigjandinn er dbyrgur fyrir leigunni allan leigutimann.
pad er pvi naudsynlegt ad badir adilar séu sammala og ad leigusali stadfesti ad leigutaki sé laus
undan abyrgd 3 eftirstddvum hans.

4. Draga fra leigunni kostnad vegna skemmda. Leigusali er ekki abyrgur fyrir skemmdum sem verda
a persénulegum munum t.d. vegna rigningar, biladrar pvottavélar o.s.frv.

5. Eign er yfirtekin af banka og hann bidur pig um ad yfirgefa hisnadid. Leigusamningurinn heldur.

FYRSTU SKREFIN

[ 1j6si ofangreinds er radlagt ad leita radgjafar hja 16gfraedingi til ad ganga fra turistaleyfi og einnig
leigusamningi. Pad er ad morgu 6dru ad huga, til deemis afhendingu lykla, prifum og uttekt a ibud vid
leigulok asamt samskiptum vid leigjendur og vidhaldi. Fyrstu skrefin hér & sidunni geyma lika gagnlegar
upplysingar um kaup & ibud, skatta og Utleigu ibuda. Ef leigusali er busettur 4 islandi pa geeti pad verid
naudsynlegt ad fa einhvern til ad sja um pessi mal @ Spani fyrir sig. Gangi ykkur vel.



